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. LES CHOIX RETENUS POUR LE PEGQJETa9b! D9a9bt¢ 9¢
DEVELOPPEMENT DURABLES

A. LE ROLE DBADDDANS LPLU

[ S LINR22SG RQFYSyYyIF3ISYSyid Si RS RS@St2LIISYSyid Radz
f QSt I oemMUiGAZ2Y R
Le PADD remplit 3 roles

- Lf LINBaSyidS S LINEZe gisime Bua llaXc@yhur@ Sovilie (pourSuivre R Q dzND
pour les années a venir sur son territojre

- Lf &aSNI RS 3dzARS LI2dzNJ St F0o2NBENI £ Sa 2NASyGlr GA
pk NJ SO0GSdzNJ F Ayaia 1jdzS fSa NBEIfSa RodeNed yAayYsS
dans le PLUYJ

- Lt O2yadAiddzsS dzyS NBFTSNBYOS L3RdzNJ ISNBNJ £ QSP2¢ «

Le PADD définitf S& 2NASY(dlFdA2ya 3IASYSHMIOSYSYRISSA RIS IAMIAL
RQdzZNB I yAayYSZT RS LI & aespac®s natiRds, dgit@ed SO iorksfigfs eR@&a
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiguis méme que kes orientations
ISYSNIfSa O2yOSNYyERYyBNIDKKSOAGISEE RSIEH I OBy Gas f
développementRSa O2YYdzyAOlI A2y a ydzZYSNARIjdzZSa> f QS| dzA LIS
SO2y2YAljdzS SiG tfSa t2AaANB NBGESydzSa L}Rdz2NJ f QSyasSyo

Il fixe en outre les objectifs chiffrésden®iNI G A2y RS I O2yaz2YYldiAzy RS
f QS G Itari @uyicleL.15p Rdz / 2RS RS f QdzZNB I yAaAYS0o d

Le PADD est établi dans le respect des objectifs fondamentaux de développement durable que les
t[! R2AQOSYy( LRdNERSAIYWARA & S-if 20R drar HRE RByali @ dzND |
permettre dQ I & andidBnkidt :
- [ QSljdzAift AGNSE SyiaNB f
RSOSt2LIISYSYy Gz Y20Af
patrimoine bati;

Sa LJNBCstI-ﬂAdezSé AS
AGSX0 SO fF LINRPGSOGAZ2

Sa
y
- La qualité urbaine, architecturale et paysagératamment des entrées de vilte

- [$ YHAYGASY RS tF RAOGSNRAGS RSa F2yOdizya daNg
RS YAEAGS &a20AFftS RIya f QKlde soastrictionSef deLING @2 &
réhabilitation suffisantes

- La maitrise des déplacements urbajns

- La prévention des risques naturels prévisibles, miniers, technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature

[ LINBASNDI A2y RSontinGiBseéblogidesy SYSyd S RS4A
Appliqués &Ecluzellesced 202SO0ATFa RQ2NRNB 3ISYSNIft GNRBdJAz@Sy

géographiques, économiques et sociales de la commune et se sont traduits par des orientations
visant a améliorer la qualité et adre de vie.
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B. [ ERABORATION 0RADD

Le projet deville

[ S t155 O02yaidAddzS €S LINRP2Si 3Ft20lf SG O2KSNByG |
menée par les élus.

La mise en révision delanR Q h O O dzLJI i XPPY a éRSIécidde AU 8@du conseil municipdé
17 novembre 2014Dans ce cadre, le conseil municipal a défini les objectifs qui devaient guider la
RSYI NOKS RS f QSft | ordthdmerdt:2y Rdz t[ !X £ &l @2 A NJ

- Adapter le réglement du PLU aux exigenléegslatives et réglementairesctuelles et pour
une gestion globale du tetoire ;

- LYGSANBN £tSa O2yRAGA2Z2ya L¥eNIj&tifdiu dgvéloppetdentt & dzNB NJ
RdzNJ 6f S € S& LINRAYOA S aRIRIT2AR/SA GRS f XueNNGLF AyOMf aSy S ¢
issus de la loi dit Grenelle 2, tels que la réduction des éruiss de gaz a effet de serre, la
YEnNGdNRES RS fQSYSNHASIT fF LINRPRdAzOGAZ2Y SYSNHBSI
préservation et la remise en étdes continuités écologiques, la maitrise de la consation
des espaces

- Mettre Sy O2KSNBgzOB2y QF@RGAI TS SG RSY23INI LIKAI dzS
SO2y2YS RS fQSaLl) OS

- I NIGAOdzZ SNJ £t QSOKSt S 0O02YYdzy | f SProgrédn®@ Locabde SOKS
f Ql I 6 A [Sthémadlé Cohébence Tesriale (SCoT)Schéma Régional Climat Aiegie
o{/ w!;90X0

- Rechercher un développement soepatial équilibré.

[QSEF62NF A2y Rdz t[! &Q8ad FAyaA | LILMH2RSS adNI 053

Les projets communautaires

Le contexte territorial a fortement évolué avec B I G A2y RS f Q! 33f 2 Rdz tl &a
2014) dont fait partieecluzelles

La prise en compte de ce nouveau contexte est un fondement du projet communal transcrit dans le
PADD Certaines orietationsdu SCoT 8 Q! Pay$ & Diewknt aingd été inscries au PADD

tellesque trouver unéquilibre entre développement touristique et préservation derkeme verte et

bleue; présener les corridors écologiques et maintenir les réservoirs deibasité; préserver et

valoriser les pelouses cadolesT &84 dzNENJ £ S Yl AyfeicSy RS fF+ =+l ffSS

Par ailleurs, les documents de planification régionale et communautaire (cf. partie 1.1 du rapport de

présentation) ont servi deéférence tels quele PLHRS f Q! 33f 2 RldBSchém@Régn® S 5 NI dz
de Cohérence Ecologique (SREEE.

Les enjeux issus du diagnostic

[} RSTAYAGAZ2Y RSa 2NASyidlFrGdA2ya NBGOSydzSa Fdz 0O2c
caractéristiques géagphiques, environnementales, sociales, économiques et urbainestes/ghar

fS RAL 33/251[’])\@ SG tQSaGrd AyAGAL T Ré f QSYGANRY Y SYS
ddzNJ £ S& OK2AE RQIFGSYAN YdzyAOA Ll @zE Sy YIGASNBE RQl
Les principaux enjeux qui ont été retenus sont détaillés et déscavec les orientations du PADD et

les dispositions réglementairgans QS @I f dz G A2y  S(¢i.parbeR1g duSrappoytideé t S
présentation) et abordés dansal partie IV du présentiocument portant sur«[ QS @ f dzr G A2y
AYOARSYOSa wianneinddt2t3ed mesuas et p@ervation et de mise en valeur
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Un projet concerté et débattu

Trois atelierset deux réunions publiqueent permis de présenter dans le détail la procédure de
NEOA&aA2Y Rdz t[| Sl R Qssakliers/ mdanIsur 1@ Giagnostit et leIPADEE | G A 2
ont ét6 YSY Sa& adZAGlyid Q! LIINRPOKS 9y @ANRYYSYSyidltS R
LIS NJY A & rer R boaférmité du document avec la prise en compte des enjeux liés a

f QSY@ANRYYSYSyd SiG t al al dzS3lF NRSo

PNJ I AffSdzNAX fS& 2NASYydGlFGA2ya Rdz t! 55 2y FlFAd
séance du7 mai 2018

C. [ EPLICATION DES AXES DU PROJET

[ S& 3INIYRS& 2NASYy(llFdA2ya Rdz LINRP2S( ORIyt ISYSY
dédinées autour del axes majeurs :

- Prése@SNJ ft QARSYGAGS LI &al3sNB O2YYdzy£S SG NBaAL

- alndiNRAASNI I ONRBA&aalIyOS RSY23INILKAILdZS Sia f Qd
OF RNB RS @AS RQ9Oftdd SttS

- {2dziSY NN T ANADORDGSE (2dzNREAGAIdzS SG £ QSO02y2YAS

- Promouvoir un fonctionnement équilibré entre les différents modes de déplacement

Ces axes sont eurémes déclinés en plusieunbjectifs et orientations générales qui ont pour
finalité de veiller aassurer un développement durableBitluzellesdans ces trois composantes :
sociale, économique et écologique.

Préserver et valoriser les espaces naturels, paysagers et agricoles du territoire

[ O02YYdzyS | &dz 2 dznlpéesoppendiGar B yraseréaoy deAatbibds/er3ité

locale existante. Cet équilibre demeure toujours un objectif flurfprojet de PLU.

Le choix des terrains potentiellement urbanisables affa® 2 6 2 S i R Quitdgichalitbldp Tablr§ E A 2 v

de vie dEcluzelleskn effégl = € I + | f ISSLIRSA yiSQOdANNKZO2t S S | dzi N
écologique reconnu (ZNIEFF et Natura 2p8Mtautant dQ | & led$i®domposantes naturelles que

le projetcherche a protéger

En ce sende projet de PLU a essayé au maximum detdr t QA Y LI OG0 & dzNJ f &4 SalLJ

naturels. Pour autant au vde la configuration et des contraintes existantsg la commune (PPRI,

une trentaine de cavitésrecensées par le BRGME A f Yy QI LJdz sGNB ARSyld
développement au sein di&a trame batie.Ainsi, le seul secteur de développement identifié pour

as®oir les conditions nécessaires daveloppement démographiquéen référence au PLH et SCoT

RS tQ!33t2 REIABESIRESTAPdazE L2 dzNJ LISNY Sirdswds f S LIN
RQlFaal Ay AaaSys yenex@asiofds @suwbdn S&40 LINSQDdz

Le projet intégre ausspleinement R ya4 aSa 2 NR Syl ,lakmégaavatiohCet Sy | 3 S
renforcement de la trame verte urbaine (traitement paysager des franges urbgnészvation des

haies, préservation de laripisy¥e) = +t f I FIF @SdzNJ RS I+ 0A2RAGSNBEAGS

Assurer dzy RS@Stf 2LILISYSyYy i KIFNY2yASdzE SiG O2KSNByid R
LINEOf SYIFGAIdSa RQAY2YRFGAZY

[ § GA&dadz daNBIAYy SEAAGE Y nitgsQ@drkcigrésbeomiptdzSenu (dess & LIS
caractéristiques typanorphologiques des espaces batis et des prépY I G A lj dzS&4 RQAY2Y R
Gl ffSST O02dz@SNIS LI N dzy tfly RS e 88 aitnyréusedy RSa
cavités présentes le long de laerJean Moulin (30 répertoriées par le BRGM)

Pour répondre ayjuste besoin démographique du petjdans le respect des orientations définies par
le PLK seule un projet en extension pouvait ainsi y répondre. Ce faisaet,gestion maitrisée de

PLU approuvé le 19 février 2020 6
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f QS aadcQrdIodération d&,49ha par rapport a la décennie passée, petrde limiter toute
O2yaz2YYlI A2y adzZZISNFf dzS RQSaL) O0Sa yl ddzNBfta Sd I 3N

Maitriser la croissance démographique

Le projet de PLU poursuit une politiqieQ I Y Sy I 8nadrBe/définie au regard des besoins
démogaphiquesde la communeet traduite par une extensiomodérée et pour étre compatible
avec le PLHI en vigueur.

Maintenir les paysages agricoles tQ I Odu kdfitie @diestre présemsten centre bourg

. ASy | dzQuefpeu e@& $AK0G RQSELX 2 A ( I(séuk I8 yentré deNiellédm8nt)li S NN ( 3
apparait essentiel déimiter la consommation fonciere en surfaces agricoddim de garantir la
LISNBYYAGS RS fQFANROdMz GdzZNB Sy LJ I OS Si LINBaSNBSN
LedéveloppenentdS f I O2YYdzyS LI aaS LI NJ dzyS Gl ft2NRal GAZ2Y
ce sens que le projet entend soutenir les activités touristiques et de loisirs, en valorisant notamment

les sites remarquables sur le plan du patrimoine historique etull (église, étangs, vallée de
f Q KdzNS

Maintenir le réseau de liaisons douces présentes sur le territoire communal

Le projet de PLU tend conservere maillage de liaisons douces présent sur le territoire, a la faveur
RQdzyS dziAf A&l (yang gé tranfpary RoidlséR Sa Y2

PLU approuvé le 19 février 2020 7
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. [ 9{ /1 hL- w9¢9b;{ th,w [9{ hwLO9bc¢! ¢
PROGRAMMATION

A. LE ROLE DE3AP
[ Q202S3G RSa ht!t

[ Sa 2NASYdGlFdA2ya RQIFYSYylF3aASYSyid SiéG RS LINBIANI YYI (.
du dossier dé°LU(docunent n°4).

5QF LINB & f @ NR#zOI/S2 RE ©MpS«les Oreritdfidns/ d'am¥rdgement et de
programmation comprennent, en cohérenagec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitattrensports, les déplacements.

I 2y OSNY I yi f Qlesy@igntaibBsYdayiénagemént et de programmation peuvent
notamment:

1° Dédinir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment
les continuités écologigs, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer ketidppement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporr un échéancier prévisionnel de 'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de
la réalisation des équipemts correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5° Prendred forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6° Adaper la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports puéaux articled..15%35 et L.15136.» (Article L.1517

Rdz / 2RS RS f QdzZNBlyAaYSo®d

La portée des OAP

[ QF NI A-OR&E /[ 20RP HRS f QdzNDF yAaYS Ayadl dNBE dzy tASy |
et toute occupation et utilisation du sol :[kes] trasux ou opérations sont, en outre, compatibles,
lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et degrogation »

Cdte compatibilité signifie que les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés ne
peuvent étre contraires au® NA Sy G+ GA2ya RQFYSYylF3aSYSyid NBOSydzsSa
Sy dzdz@NB I 2dz (2dzi ldaeY2Aya yS LI & & FLIANB 204ai

Les OAP ont valeur obligatoire et sont a ce titre opposables aux tiers.
[ QF NIAOdzZ F A2y RS&a h!lw F@SO tSa dziNBa LIASOSa Rd

Articulation avec le PADO es OAP sont établies en cohérence avec les orientations définies par le
PADD, qui définit lesrientations générales sur le territoire de la commune.

Articulation avec le réglement Les OAP sont complémentaires des disposition RQdzNDH I y A & Y.
contenues dans le réglement écrit et le reglement graphique (plan de zonage). Ainsi, les opérations

R QI Y S yeht 8t $lérconstruction sont instruites a la fois en termes de compatibilité avec les OAP

et en termes de conformité avec les dispimsis réglementaires.

PLU approuvé le 19 février 2020 8
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B. LE CHOIXDSECTEUR

[ Sa LRaairAoAfAlsSad RS RS@OSt2LIISYSyeiistat RRYS¥,dzh § 6 ¥ § ¢
particulierement contraint par la présence davités une déclivité importanté certainsendroits, la
problématigue RQA Y 2y RI (A 2y aidsi gde pérla présentef @Bilieux naturels
remarquables

Risques et contraintes sur le teffiz A NS RQ9 Of dzl St t Sa

Légende

:’ Cavités
|:] Arrétés de protection de biotope ;
] ZNIEFF1

[ | zNIEFF2
L] N2000 - SIC

.| PPRI de I'Eure

A
Source Agglo du Pays de Dreux

Deux terrainsen extensiondu bourgont
été initialement identifiés en vue de
répondreauxobijectifsdu PLHet du S©T s Terraincommunal

RS f Q! 33¢f 2 R dz Auil X [ Terrain SNCF \
a4 QA Y LR2Ia &yiriuneken matiére de | \
production de logements A Y @niCeN.y \
bordure de la rue de Lavrillette qui
matériali® la route départementale
D.3095, ils constituent les derniéres
réserves foncieresR Q9 Of dsitudels
hors zonesensibles o risques

t20SyidAasSt F2yOASNI Sy SE

Le premier site appartientau comité
RQSY (G NBLINR &S, edpRdfte af
f QI 0 I dgriR 2aycontinuité immédiate
du bourg Le secondite, localiséplus au
Nord et bordé par la salle des fétes, es
un terrain communalactuellement en

friche.
Source Geoportail.gouv.fr

PLU approuvé le 19 février 2020 9
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Compte tenu dda localisation stratégiquelu premierterrain, la municipalitéa contactéa plusieurs

reprises la SNCE&fin de connaitre ses projets et engager une négociatibnSG S RSNJY A § NB
toutefois pas répondu favorablement a cesllicitations.Le courrier de réponse dela SNCF est
consultableen annexes dprésentPLU(document 4.8).

Considérantdés lorst QA Y L2 aaA0Af A0S RS NBAYJSIasedondsite st (1 S NNJ
apparucomme le seul mobilisable a court terrpeur accueillir des nouvelles cansctions. Le choix

de ce secteuest autrementjustifié par la maitrise communale du foncietrrla facilité de desserte
sansrappeled | aAlGdzZr A2y K2 NHE #sdaest/contrainteRS f Q9 dzNB SG | dzi

Localisation du secteur de développement retenu

Pacellaire | AD549

Superficie | 3200 m2

Maison mitoyenne,
Typologie | T3 ou plus, locatior]
ou accession

Nombre de

4
logements

Phasage | Courtterme

Zonage UB

Source Geoportail.gouv.fr

lesecteurdit RS f I &l tfS RSa Fs S a articuliére eh tiue degfiaidesS i R Q dzy
2NRASYGFdA2ya RQI YSy I 33¥Bofetiet SiiimpRabtatiaddd stddtudidsler A 2 y
concertatont SO I S5ANBOGAZ2Y 5SLI NBENWS yii @I \Giresd@&s & ENNA
auxPersonnes Publiquésssociées.

L € aQF3AG RS LINP LI &SN dzy LINE RMie Yaftle dedla gagclB y i & d:
cadastrée A549La municipalité soutient un projet qualitatif pour 4 logements, tenant compte du
O2yGSEGS LI ealr3aISNI RIya fSIdzSt aQAy&aONRG €S araiasd

C. [ GBGANISATIONWDSECTEUR

Lt yS aQl3Ad LBt ARRY®RSt SERISBE LS (1 SRR GIYSYy i L
document n°4 du PLU) mais de montres cohérence par rapport aux choix réalisés issus du
diagnostic edu PADD

- Le contexte eta programmation du site sont rappelés ;
- 1y A0KSYlI RQIFYSYI3ISYSyd aLlk daArtAasS €S LI NIA |
- Une légende précise le contenu des orientations exprinp@ede schéma.

PLU approuvé le 19 février 2020 10
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Schéma de synthése des orientations

Y 310

8

: LEGENDE
NZA
zone habitation
Garage
zone technique
22
espace jardiné
- haie a créer
emplacement de stationnement
N 21 s
0 » PN > acces
A “ Source : SIG Agglo du Pays de Dreux ————— N
Metres &

[ S 02y (Sydz RS @nénggbidiest \étiide prageaghdatioR € décline selon cing thémes
généraux.

Les principes de destination générale et de programmation
Leur contenu précise @2 OF G A2y RSa SalLl OSaod tfdzaASdzNE GeLISa

- LesespacesquinesontpSa i AySa t | O0dzSAtt AN RSa O2yai Nz
maillage de la trame verte environnante

- Les espaces destinés a accueillir des cantns. Dans ce cas, les destinations privilégiées
(habitat, activités, etc.) ainsi que le phasage piegets sont précisés.

Les principes de composition et morphologie urbaines
[ SdzNJ 02y (iSydz SELINAYS f Q2NHI y A & ltulake feghercaBB | Ay S I SY S

- Lavolumétrie cesconstructions selon les secteurs concernés

- [ Q2 NB I y A tilpédr kappgrt akxdespaces publics ou autres constructions (alignement,
recul, etc.) ;

- La composition architecturale et les principes construgctifs

- Desorientations pour le stationnement.

Les principes de qualité paysagére et environnementale

BN

Leur conteu précise les éléments destinés a inscrire ces secteurs dans une démarche
environnementale et paysagéerepncourant notamment au renforcement de la treamverte
urbainede la ville. Ces éléments concernent le traitement paysager et le traitement végétal.

Les principes de desserte (voies, réseaux, transport)

Leur contenu localise les tracés de principe des voies organisant la desserte et les déplacements dans
fS aSOGSdzNY» /Sa (GNFXOSada aQAyaONR@Syld RI yitert 02y

PLU approuvé le 19 février 2020 11



tfry [20Ff RQ! NDBFYyAAaYS RQ9 ORapporfde pré&eéntationDispositions du PLU

les déplacements. lls concerndatcréation dey’ 2 dz&8Sf t Sa @2ASax S LINRf 2y 3S
des voies existantes.

Les principes de développement durable
[ Sa LIN2e2Sia aQAyaONRGSyd RIya dzyS RSYIl WEKS RS F
étudiés :
- [ 3SadAiAzy SO02y2YS RS fQSaLl OS T
- La gstion alternative des eaux pluviales ;
- [ S RS@St2LIISYSYyld RS Y2RSa RS RSLI I OSYSyida I fi
- Lagestion des risques ;
- [ QF LILINR OKS RQdzyS  OS Niintalke ydds bhtidzents A (inGtriseSge Bla N2 y Y
O2yaz2YY!l Unkrgie/ chédQ Qe procédés et de produits respectueux de
f QSYGANRYYSYSYylodd) @
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. LES CHOIX RETENUS POUR LE REGLEMENT

A. LE REGLEMENT ET LE PLAN DE ZONAGE
1. Le rdle du reglement

[ Q2 der&iément

[ S NB3IfSYSy(ld QaiNIO2SY LROGNR (R d/iigplan@ezpriage)l - NI A S I NI LI
{St2y QlyNIRGt B2RPMRE € QdzNDBF yAaYS Y2RAFTAS LI NJ
f QO VYPANRYYSYSy il Redréglement 8xdzeri deéfeice avacMel FADL, les régles
généralesd f S& aSNIWAGdzZRSAa RQdziAft Aal GA2y RSa az2fa LIS
articles L.1011 a L.1013 ».

Le zonage et le reglement écrit sont la traduction réglementaire et spatialisée du projet
RQIYSY Il ASYSy il Si r@senyeldans la codfréhénsich MiSaisibdirg® du projet

Au regard des modalités définies aux articles RABAR.154H ¢ Rdz / 2RS RS f Qdz2NB | y A
zonage délimite des zones urbaines désignéesPary RU»QOdes zones a urbaniser dgsées par

f QOAYRUNGS dzyS T2y S | INR O2 {AS etRiseazand yisfukelle ldésitydéef parA Yy RA O
f QA Y R GSUzA ¢ O 2 dz@dbly du térrilbire communal eaduxquelles est rattaché un

réglement éctti particulier.

Le réglement écrit déterime le droit 22 OO dzLISNJ S G R Qdzi Nes tondiidbids dasa &2 f &
f S&lj dzSt t S #dévelbppeapoud Eh&gNarSne umgpologie propre au territoiredéfinie aux
articles R.15P a R.1550 du Code8 f QdzNbB | yA&dYS @

Le reglement écrit du RLse compose dé articles:

- Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et affectations dals,sconstructions
et activités

- Article2: Volumétrie etimplantation des constructions

- Article3: Qualitéurbaine, architecturaleenvironnementée et paysagére

- Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions

- Article5: Stationnement

- Article6 : Desserte pales voies publiques ou privées

- Article7: Dessée par les réseaux.

Lesdocuments graphiques prévoient également des dispositions particuliéres directement régies par
RS& I NIAOf Sa &LiSOA T ArptdeSnent Rarticled R1%4 eRsBivantQ dzZNbH | yA aY$S

La portéedu reglement

I 2YYS S arlideBIg2LdiiCofle@dzND | YAAYSST (2dzi LINRP2SG RQ200
sol doit étre conforme aux dispositions figurantréglement et a ses documents graphiques

[ QF NI A-®dud&2 B3RS f Qd2NDF YA AYS LINE OA @dinies pabunPI8)a NE 3 ¢
ne Bdz@Syid FFEANB Q20280 RQIdOdzyS RSNRIIGA2Y + ¢
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractere des constructions
avoisinantes.

S

En outre, m certain nombre df SIA &t | GA2ya & yi 0 a
y & RAaLRaA

& G RS
O2yiAydSyid RS aQlF LI AljdzSNI y2y20aily
Lt &aQlF 3Ad

-+

4

i Q¢
-
v+
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- DS& | NI AOf S dreldRf©Q auXNRBNSHt SLadzoT S\yOS NI: RELE2, RIIAZND | Y A & Y ¢
R.11120aR.1127du®@ RS RS f QdzNB I yA&aYS T

- DSa ASNWAGAZRRSE RQdzGAfT.AGS Lzt AljdzS | yySESSa | d

2. Lalogique du zonage

[ § LX Iy RS T2yl 38 SELNAYS fQFINIAOdzZ I GA2y Sy idNB
générales que laommuned Q 8x& dans son projet urbain a travers le PADD

Le principe de zonagdu PLU @cluzelless & dzA @A dzyS YSGiK2RS RQlIylfea
territoire, qui se divise entre :

- Lecentre-bourgqui concente f h&bitat traditionne| ainsi que lanairie;
- DeszonsRQKF 6 A G G LJ dza NBO®ouing; Sy SEGSyaizy Rdz OS
- Quelquesconstructionssolées;
- Lesespaces naturelsomprenantla Vallée d& Q 9aizdBipisylve des prairies herbeuses,
des pelouses calcicoles @ts éléments boisés en granderfi@ couverts pades inventaires
(ZNIEFF et Natura 20Q0)
- Lesespaces agricoleslont le centre équestre enclavé au sein du bourg

Ainsi, ont été délimitées en fonction de ces caractéristiques communales :

1 Des zonesirbainescorrespondant aux typologidsities et aux caractéristiques morphologiques
du tissu urbain, réparties equatre secteurs

- Un secteur WA correspondant awbati anciendu village Il comprend unsoussecteur WA
correspondant aux terrains ndratis a conserver en tant que tels pouéperver des espaces
de respiration, maintenir des continuités écologigues ou considérant les risques
d'inondabilité et de marniéres

- Unsecteur UE NBINRdzLI yi fSa SaLl O0Sa R2ygiedubsi2 NBHI y A
NB & dzt (i &igrisionRubbaief d@ ces cinquante derniéres annédscomprend unsous
secteur UBfcorrespondant aux terrains non batis a conserver en tant que tels pour préserver
des espaces de respiration, maintenir des continuités écolegiqu considérant les risques
d'inondabilté et de marniéres

- Unsecteur UGorrespondanty desconstructionssoléesa Q A y & dahsJuddnwirénnement
naturelmarqué;

- Unsecteur UEcorrespondant am équipements public§ i R QA y (i SliNgmprerd 8/ S NI €
soussecteur UEqui correspond agimetiére commund;
f Une zone agricole A»> O2NNB&ALRYRIyYy(d I dzE SaLlapdtégerRSRASA |
raison de son potentiel agronomique, biologique ou économique.

1 Une zone naturelle &l », correspondant aux espaces a dominante naturelle, éwés en raison
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intér&@hmetd du point
de vue esthétique, historique ou écologiqlie zoneeomprenddeuxsoussecteurs:

- Un soussecteur Necorrespondant aux espaces qui représaritain intérét écologique

identifié par des inventaire&s Sy f QS&LIB OSz; fF 1T2yS bl GdzNT wnAan
- Unsoussecteur NLcorrespondantt. £ I LI NOSt €S | LI NISYIlFyd I dz
SNCF.

Des dispositiongéglementaires particulieres du PLU viennent se sppser au zonage afin de
préciser certaines regles sur des themes spécifigresituées quel que soit le zonage reterugs
RAALRAAGAZYA 2yG R2y O dzy O NI Ol § NFaphiquslesy geths N& |- €
graphiquement sur les plans denage etles dispositions particuliered. | LIS dzi a QlF IANI Y
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- DS aSNWAGddzZRSE RQdAzZNDFYyAaAYS LI NUGAOdzZ Acoblla Ayada
f QdZNB I yAadYS SG R2yid tSa STFSia az2yd NBIAA LI

- De protections instituées au titre des arkes L.15419 et L.15123 du@ R RS f QdzND I Yy A3
faveur de la protectio du patrimoine bati ou naturel.

A ce titre, sont également identifi@éal plan de zonage
Una S O S dzhlas$é@mzoreR)
55&8 StSYSyida RS LI GUNA Vi BIHAREFRS TA Qdriddliddsy & 4 & 85
en zones &t N;

f 55&4 StSYSyda RS LlIealasS ARSY RAF X &R SHodalRasmib N A RS
zones et N;

1 Des cavitédocaliséeenzonesUet N;

 Lepérimétredu Plan de Préventiondw A & lj dzS L y 2 y Rl} dzM 28/ Q RES K -9 KNI NI
RS Q9 dzNB

1 Un emplacement réservédélimité par une trameparticuliére et identifié par un numéro qui
renvoie a un tableau figurant sur le plan de zonage

B. [ ERPOBDES MOTIFS DE LA DELIMITATESNZDNES DU REGLEMENT

[ S t N22S( Readermeyeloppémés frables, dans le réglement du PLU, a permis de
O2YyFANNSNI £ RSEAYAGFIGAZ2Y RSa 12ySa FAyair |jdzS
réglement duPO® [ QS | 62 NI (i A gdlemBrdzlest npyvelles dispés@aNSIégislatives
entrées en viguaeudepuis les lois dites Grenelle et ALUR. Cette logique de zonageeldade la

traduction du projet communal, tient compte des servitudes et contraintes connues, notamment
graceauportet O2y Yyl Aa &l yOS F2daNYyA LI N £ Q9il o

1. Les zones urbaines

Leszones@ | Ay Sa NBO2dz@NByYyid f QSyaSyofS Rdz G§SNNARG2ANDB
a se densifier et a se renouveler dans le respect des principes énoncés dans la loi relative a la
Soldarité et au Renouvellement Urbains (SRENforcée par les loisitks Grenelleet ALUR.

Eles sont découpées en fonction de leurs caadérigiques atuelles ou des évolutions que f Q2 y
sauhaite y favoriser tant en termes de mixité fonctionnelle, de motphologie urbaine que de cadre
béti et de paysage urbain.

Le territoire urbanisé de Ecluzellesest découpé en cing zones : les zones UA, UB et UCont une
vocaion mixte et/ou résdentielle; lazonel 9 | dzyS @2 Ol (.AedrgrégRLliffdjettA LIS Y Sy (
en fonction de leur vocation spécifique et du paysage urbain a préserver, arenouveler ou a créer.

Des régles communes pour garantir un fonctionnement cohérent : acces, desserte, assainissement,
stationnement

Un certain nombre de réges du PLU sont communes atoutes les zones urbaines, ndamment les
reglesqui traitent des conditions de desserte et d@cces ainsi que desraccordements aux réseaux, et
plus largement de la prise en compte, dans les anénagenents et les congructions, des
problématiques environnementales du développemern durable Ces régles somxplicitées dans &
tableaw ci-apres

Paur assurer une bonne desserte,le PLU impose a f afdicle 6, que seulsles terrainsdesservispar des
acces et voiries carossables etsécurisés soientconstrictibles. Les voies et acces doivert Yy Q |- 1itdt J2
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aucure gére alacirculaion routiére, permettre 1Qpproche de matériel de lutte contre IGhcendie, le
ramassage desdéchdas ménageas ainsi gue lQcacessibilité des personnesa mobilité réduite. Il aagt
R @durer un meilleur fonctionnement urbain par le développemert d@n mailage viaire hiérarchisé ;
toute opération nouvelle doit désormais sthscrireen continuité et en lienavect QSEA &G y i @

Toutes les constructions, tant nouvelles |j dzxtantes, doivent étre racordées au réseau d@au

potable et au réseau d@ssairissement & Q éxident. Ces mesures, préciséesa fafdicle 7, visent a

garantir une meilleure gegion de laressource en eau et la qualité de lnfiltration. Le raccordement

des habitations aux réseaux daiti NB a2 dzi SNNJ Ay 2dzaljdzQt 1 fAYAGS
déterminer en accord avec les concessionnaires de rédeaplus, le PLU acourage les dspositifs

de gestion intégrée des eaux pIuviaIésIa parcelle, quel que soit la superficie de eell, dans

f Q202SOGAT RdeYS SO2 y 2 Yualke d&la resBdmd:qfeS eahJI‘tL@gaeﬁchMésu AZ2Y
Sl dzE dzasSa S RS& Sl dzE LI dzBAlLfS& R2A0G sieMB O2y F:
collectifRS f Q! 33f 2 Rdz ttdnte anlatie® NS dzEZ O2 Y LIS

Dans les sedeurs ou il nQ a pas d@ssanissement cdlecif, les dispaositifs dassainssenment

individuels doivent étreconformes aux dipcsitions prévues par le réglement dService Public

RQl aalAyAraasSySyid beyidaestR@iaFea{ REbsONBRKEIf O2ya
et a la réglementation en viguedr O dzSt f SYSy G > f QSyaSyoftS RS I Oz
RSa aeadsySa mavidigst daig Ned prieY Q¢ taccordement a un réseau

RQIFI 34l AYREASOEKF Sad Sy O2dz2NE RQSGdzZRS®

Le raccordemen des habitations nouvelles aux réseaix téléphonique électrique, gaz et de
télédistribution doit étre souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en

accord avec les servicestechniquesdesconcesgonnaires desrésealx.

(
)

Afin d@ssurer la présewvation de I@nvironnement, le PLU recommandea f aflicle 3 dans les zones
urbainesle recours aQrehitecture bioclimatique ou a des castructions utilisant des technologes
nouvelles, y compris pour le tissu bati anciersous réserve de la préservation del®amonie avec les
constructions tradtionneles exidantes. Le reglement du présent PLU favorise la performance
énergétique et climatique des nouveaux projets urbains dans le sens ouoiliseules énergies
renouvelables tout en assurant leur bonne insertion dans le paysatjet naturel environnantCes
reglessontdétailléesdans lestableaw ci-apres.

Des régles distinctes selon la nature des zones et le paysage urbain

Leprojet communal définit, au travers du PADD Jes différentes affectations du territoire. LQI NI A Ot S ™
du réglement fixe les interdictions de construire ou les constructions soumises a des conditions

particulieres auregard du PADDLes regles sont définies en fonction de la locaisation et du réle de

chacune des zones dans la commune(bourg, tissu en extensiorgroupement deconstructionsa

conserve danssonpérimetre actuel).

Le paysage urbain est fortement conditionné par les implantations, f Q%€ au sol,les hauteurs,
f Sbkct extérieur des corstructions I@ménagenent de leurs abords aing que les plantations. Les
réglessont définies en fonction def QA Y lbaih&quedi®hl cherche a présaver ou a généer dans
chaaune des zones.

Les réglesdu PLU encadrent és distances des constructions par rapport aux empises publiques et
aux limites séparatives ainsi que f Q $iaelall sd pour encourager la densffication des secteurs
proches descommerces et des équipements et pour maintenir davantage d@spaceslibres dans les
secteurs en marge de IQgglaonération. De méme, d rege de hauteur contribue trés largement a
qudifier le paysage urbain et, combinée aux autres reglepermet de fixer Iihtensité du béti.
[ QSyaSyof S RS 0OSa taBicde2Sa a2y d NBINRAzZLISSAE t
Dans ¢ but de ne pasentraver la circulation dansles rueset de ne pasnuire aupaysage urbain, le
PLU impose que le stationnement (article 5) soit cbligatoirement asswé a firerieur de la
parcele. LePLU définit les caractéristiques des placee stationnement en fonction desecteurs
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urbaniséset des activités pressentiesAinsi, desnormes de stationnementsont appliquées en
fonction de la nature et des besoingles construdions (habitat, canmerces et artisanatactiités
tertiaires, équipementi & X 0 dus, e PLUfixe des régles pour le stationnement des vélos pour
faciliter et enaourager lesdéplacemants en modes doux et ainsilimiter la consomnation d@nergie et
la pollution de |Qir.

[ aiticle 4 préciseles regles relatives au traitemennhé@ronnemental et paysager des espaces non

batis et des abords de construction. B&J fixe en annexe du reglement une liste de végétax

RQS & aSy @yriviegirGi-Etl&elleset indique également les espéces comsiEks comme

invasives et donc inteitks. Lemaintien obligatoire d®@spaces non batis permet Riftroduire des

resprations dansle tissu urbain. De méme, le patrimoine paysager remarquable et participariade

qualité des paysages urbaiagté identifié au titre dé QI NJi A-Z3BSCofp PRP Mt QdzNDH | Y A & Y !
des régles spécifigueayecnotammentla préservationdes plantationexistanteset des mares

Outrela hauteur du béti, IQspect extérieur desconstructions (article 3) contribue tréslargement ala
qualité du paysage urbain. De plus,cet article prescrit des reglespour I@ménagement des abords des
constructions Dans le souci de gérer quditativement I@space public, une attention particuliére est
portée au traitement des clétures qui, tres prégnantes dans le paysage, plus encore parfois que les
constructions, déterminent fortement laqualité desambiances thaines. Aussi, le reglementprécise
lestypesde cléturespossiblessuivantles zones de manierea rendre plus cohérentle paysage de la
rue.

Lesreglesfixéesdars le PLUont pour but de permettre la préservation du patrimoine béti (article
L151-19 du@ RS RS f QlazdN®skcifuk @l Yefedi sejustifie, et de permettre la réalisation
de constructions architecturalement de leur époque.

La zone W: le centrebourg

La zone W consiste en une zone mixte, correspondaggsentiellementl dz  OdzdzNJ KA & (G 2 NJ
d®&cluzellesOn observe donc un tissu bati dense, adéc hdbifat anciencomprenantdes maisons
de villes dont les gabarits maximums atteignamt niveau RH+Combla.

Dans ce secteur, le réeglement a pour objectifrdeforcer ala fois la valorisaion de son patrimoine

bati, sa densffication, la morphologie urbaine des lielba zone A a été déclinée en usoussecteur

UA|, correspondant aux terrains non baticenserver en tant que tels pour préserver des espaces de
respiration, maintenir des continuités écologigques ou considérant les risques d'inondabilité et de
marnieres

Le PLU repére et protégégalementl dz G A GNB RSmdi ORI A DRSS Rdfsm p @ dzND |
éléments batis ponctuels. Sontotamment identifiés f Q9 Jla inadie I Ay aAi |j dzQdzyS Y
remarquable, une grange et la tourelle attenaritedzA Y S NA (i Sy lies 0@raeltddddinsIldNG & S NI
f QKA&G2ANB RS 1 O2vYYdzySo

LazoneUB f QKIF6AGFG NBOSYI

Les cangtructionsen zone UBsont plus récentesde type pavillonnairdpcaliséesnajoritairementen

extension du bati ancierAu regard de ses spécificités, la zone UB a été déclinée sousisecteur

UBj, correspondant aux terrains non batisanserver en tahque tels pour préserver des espaces de
respiration, maintenir des continuités écologigues ou considérant les risques d'inondabilité et de
marnieres

[§ t[! NBLBENB 80 LINPGE3IS SHdt RUSy/i2 RSz FiSs (NG dZNDS
éléments bais ponctuelsEstnotammentidentifiée une maisorlj dzA Y SNA (1 S dpougsdoiNE LINS 2
architecture particuliéralans la montée de Blainville
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La zone UCles écarts bétis

Lazone UCcorresponda untissu bati diffusregroupantR S f Q KdivideliQesiécarts se sont

développé a proximitétR S & LI | of des bRis2i@dntddans la continuitédu bourg ou du tissu

béati de la communeale Charpont Etant donné leur environnement naturel remarquable, ces espaces

ont vocation a étre maintenus dans leurs fas actuellesAinsi, toute nouvelle construction est

interdite ; sont seules autorisées, sous certaines conditions, les extensions et les annexes

[ S t[! NBLBNBE Si LNZGISREE I 2R S AR §BdsithdND j@@imdtx &t S |
gemSy ia I ND2NBa aQAyaONR JldgsiboiserheyitgaletdursO2 Yy G Ay dzA G S F

La zone UEles équipements

EcluzelleppossédelJS d&quip@ments exceptées la mairieet la salle des fétesLe secteurde la
future Maison desEspacesNaturels a égalen® été zoné en zone UEet établissement devrait
ouvrircourant 2@20-2021

Le réglement dealzone UHaisse la possibilité & la commun@&y i NSG Sy AN £ S oNGA SE
de le modifier ede créer de nouveaux équipements

La zoneintégre le cimetiére communak  Fl A&l yi f Q202S (0 éhQambect®dr I a3 SYS
UEc SO aSa LINELINBa detBraidéSsdpar R igmest iiterau de$ayedmmune.
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Rapport de présentationDispositions du PLU

Lestableaw suivans ont pour objectif de préciser les spécificités de chaqueszamaine, de facon synthétique

Usages et affectations des sol:
constructions etactivités
interdits ou soumis a des

conditions particulieres

RQINIA&lIYylIG S
G20l GAzYy
f QI YSTEAZ2NI GAZ2Y
adjonctions et les annexes

Dans le secteud@APsitué en zone UBles occupations et utilisation

R Q K S0k SINeBY/S YAy Yiahabifitation fet

- EeQ ¢héhienénts deSdastinatidn

RSa ; Qesyexténsiaizs) lld

des sols citées-@ivant sont autorisées sous conditions

Article Zone UA Zone UB Zone UC Zone UE
Sont autorisésous conditions particulieresles équipeBy i d RQAY G SNk i 02 f LesSafabileentS &t lesi B seDSER
NBO2y ailiNHzOGA2Y tsint@A RSy (AljdzS Sy OFa RS
- " St autoriséssous  conditions
Sont _autorigssous conditiong articulieres:
Sont autorisésous conditions particulieres : particulieres : particulieres. .
g = — = . <AL s N Les installations et construction
[ S& O2yauNMHzOuAzya +t RSAauAYyYl!l U Leschangements de destination ROSI dzA LISY Sy ( & L
o [ S4a O2yadNHOGA2Y s t RS&GAYIGAIG20FGA2Y RQKL®Y 1 a2 > )
Article 1 : . L . L .| fagcon générale les équipements ¢
de service Les changements de destination & vocationcdenmerce,| changements dedestination a
2 vocation de commerces
RQINIGA&LIYI G S
service; [ QSEG ¢

t QF YSYl 3SYSyiz
Si f Ql YSEtA2Z2N
constructions  existantes Les
annexes (dont les piscines ng
couvertes), les extensions et I¢
adjonctions

O2yaidNHzOGA2ya RQ
service public Les constructions
ouvrages ou aménagemen
directemerti fASa t

(stationnement, voirie de
RS&aaSNI & Xorsyl 38
NEKFEOATAGFGAZY
constructions existantes Les

Emprise au sol

L'emprise au soR S
nm: RS 1
[ QSYLINR &S
adzNFI OS RS

t QS y a@nsouttiBns ReSdait pas excéds
ddzLISNFAOAS RS
| xés eBexténsidhsSrie pdutyexc&er 25% de

f Qdzfiniitd & 30,y OA 8 NS X R

f Qdzy A G

[ QSYLINRAS I+ dz &
ne peut excéder 25% de
adaNF I OS RS f Qdz

la limite de 30 m2.

annexes, les extensions et |
adjonctions.

[ QSYLINRAS | dz &z
nouvelles @Sad LI & NI

conditon de ne pas créer d
nuisance pour le voisinage

Avrticle 2 :
Volumétrie et

implantation Hauteur

La hauteur des nouvelles
constructions est limitée a 9 1
au faitage, soit un gabarit d

type R+1+Combles.

La hauteur des nouvelles
constructions est limitée a 7 m 4
faitage, soit un gabarit de typ

R+Comblesaménageables

nouvelles

y Q

La hauteur des
O2yaiNHzOG A2y a

des
constructions

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale existante ou future.
f 2NE I dzQSt f Sa madmalé nelpelziie’clider83 SBna all faftage. K I dzd S dzNJ

PourlesanBE Sa s

Implantation/

voies et [ Sa O02yaidNUHzOGA2Yya LINAYOALI tS&a R2AOSY(d &AQAYLIX I yiSNInementOeldvaiady SV
emprises Les annexes devront observer un recul de 3 m minimum par rapport a toute emprise publique.
publiques
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_ Excepté enzone UG HE O2y aiGNHzOGA 2y a LINRYOALI f Sa L2 dzNNER Yy 8 Endcasxderetlait, If inaBgs dedrat
Impll'an.:[[atmn/ devra étre de 4 m minimum
sépl)r;]:aeti/es Les annexes ne peuvent étimplantées en limite séparative et doivent observer un retrait de 4 Les annexes ne sont pas
minimum. réglementées.
Implantation/
constructions | Excepté en zone U@sl constructions principales non contigles, édifiéesusie méme unité fonciére, doivent étre implantées en retrait de €
sur une méme| minimum les unes par rapport aux autres.
unité fonciere
Sauf pour les annexes, les toitures a deux gwsont respecter une pente minimum de 40°.
Les toitures a un seul pan ne sont autorisées que pour les extensions et les annexes accolées a un batiment existant del cibtoras. De
maniére générale, les toitures seront constituées de matériaux rdpngrii. £ QF aLISOG = f Ql daSyofl3S Si f
Toitures secteur. Les teintes mates sont privilégiées (brun rougage vieilli & brun vieillgris forO S X 0 d@tt@ndeyleur impact dans le paysage. Les
matériaux utilisés doiventé8 y 2y NBFf SOKAaalydod [Sa G(G2A0dz2NBa Rdlés plées e paysladaiso
) m2) de teinte rouge nuancé brun rouge Ardoise natirelle (40 x 24). Les matériaux de type verrier et zinc sont autorisés.
AS'C'T%t?’i lesi 2 A G dzNBa GSNN}aasSas y2y @0sS3IsSirltAiassas Sy YFGSNRAIdzZE 2y RdzZ Sa
ualité
urbaine Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marquee &alisés sans fioriture particuliere qui serait incompatible avesolariété de
architecturale Facades t QF NOKAGSOUGdNBE f20FESe | ysS Ys YS ¥l e RS yS ~LJS dzli ,NBVC)AS,Q:@} Ibl bas div digu
environ- teintes seraient utilisées A f &SN} NBALISOGS dzy LINAYOALISYRPG( LB LR8I RS dzE R O dzf |
nementale et bardageLe blanc et les teintes vives sont interdits.
paysagere La création de nouveaux percements doit étre limitée au strict nécédsdllB I FAY RS LINBASNISNI f QK N¥Y 2
NBLINBYRNB fSa LINRBLENIA2Yy&ar fS NBGKYS RS OSdzE SEA&GH RODXIISK Gad
étre prioritairement de proportionplus haute que largelLes volets roulants sont admis dés lors que leN&f &S aA (dzS 4
construction pour les constructions neuves.
Pour les encadrements d
baies, le matériau e
Ouvertures | l'appareillage des baie
anciennes existantes doiver Exceptés pour leswurs de facade ou murs pignon implantés sur une lin
étre respectésLes menuiseriey séparative, Is ouvertures en facade ne sont pas réglementées. Les vd « «
" : R N Y TS . Lt yQSau LI & FA
traditionnelles doivent étrel roulants sont admis a la condition que le coffre soit intégré au linteau
conservées et les volets sero
de type battant. Les
menuiseries seront peinte
dans des tons doux
20
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Clotures et
portail

Les clétures doivent respecter une hauteur minimale de 1,20 m et maximale d¢ ZSn& Y dzZNBE G NI RA G A 2 y y Sha@pefon én

YEGSNALFdzE RQF&LISOG GdatS LXFGST RSONRYy(d siGNB LINB&S

[ S& LRNIIAfEa SEAAGEY(a téutmmyinfale KutodséeSpdokdniete dhaiiSadzNG  t£Q A R S yKii- Adj dzS @

[ Sa Of siGdzNBa O2YLI2asSSa RS KIFASa aSNRyd NBIfAasSSa
présent document. Les haies monotypées de thuyasjdes ou cupressus sont interdites.

SontinttNRA G & Y [ a4 Of sddNBa Sy[ ¥a (OGNS daEBE RQk 40I5DE RIB | HzP Yy 6 15 dz eb
Of s 1dzNB& y2y LISNBYyySa 06Sy Yl (SN} LazElotuRes tosstitifeésiile ndatériaoxoys a Oulegtings a &ry

recouverts ¢ 2dzd& f S& YIFGSNRI dzE RQdzaAlF 3S GSYLRNI ANB Si yz2vy

NJdeSon gierre.f Sy

£ LI NdiakrieXe Ry

RSadAyS t f

Clétures sur ruesont autorisés[ Sa& YdzNBR L) SAya Yl e2yySa Shapedny | Les nouvelles cldtures ne sont p
[ S& Of & (dzNBa IRV D258 A RRXUAWSS | Saa & a4 &BJ YdAzNIS & || réglementées, sous réserve (

Cléotures en limites séparativesont autorisées Les murs pleins magonnés et enduits, surmontés ou| & QA y
RQdzy OKlUeddBiNEBsyomposédsQdzy S KIF A S GAOBS RQSaasSyoSa | I1QSyda

S 3INBNJ K NJ
NREYYSYSyido

Energies
renouvelables

[ Sa adz2NFI O0Sa RS&aGAYSS aent#tre féhlisééslehFadade o2 gf toiRuRe Sayconiiibi Gue delSidg@llations restent dis
RSLJzA a f QSaL) OS Lzt A0 Si 1jdzQSttSa yS NBYSG wSighéconckriéesSy Ol dza S
Les installations de productidRQ St SOGNAOAGS 2dz RS OK I fESedirkégréek ai Ialdonstiudtidn pRruipaltPefintédgréey

dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les nuisances sonores
Ces installations ne devront pas étre implantégs ef A YA G S & SLI NI GA S -8 de5mIndinany i

aQSt2A3y S
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2.La zone agricole

Caractéristiques générales de la zone

Lazone AO2 YLINBYR fS& aSOGSdz2NAE Rdz GSNNAG2ANS O2YYdzy!| f
secteurs a préserver eraison de leur potentiel agronomique, économique et paysager. La zone A
couvre une large partieuestdu territoire de la commune.

La rpisyveRS I NA O %es iNGbtifiéR & protéyé dzNAB ( A i NB L.BE3 duToddli A O

f QdzND I} YA & YS

Justificgion des regles applicables

9y GSN¥X¥Sa RS Y2RSa RQ200dz2J A2y RS&a &az2fax fSa N
O 2 y T 2eaNlofiaNdn fgflcole de ces espaces. La valeur agronomique des terres impose que le
caractére agricole y soit renforcé.

Les constructios et installations nécessairasu liées a l'exglitation agricole,ainsi que celles
nécessaires aux services publics dintérét collectif, sont les seules autorisées en zone A.
Actuellementil existe uneexploitation agricolele centreéquestreenclavé dans laone U.Afin de
LINBASNIISNI £ QF OGAGAGS | IANRO2ES adzNJ OS aAdSz dzy LIS
Les siégesies exploitants agricoles de la commusent implantést. f QSE G SNA SdzNJ Rdz
communal

Les atres destinations y sontinteldi Sa = t f QSEOSLIiA2Yy RS OStftSa Sy

En termes de paysage urbain et de densité, le Riglémene les articles obligatoires duw@e de

f QdzNbF yAAYS | Ayair R daly SeShdiNg SdziR deJSINVESHIHIB8amr RS £ QI
des constructions et de leurs abords et qui assufe® I dzi N AWIASINII A 2y RSa O2ya
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractéere agricole de la zone (hauteur,
implantation et demsité des constructions).

Dansled dzi RQSft 2 A 3y SNJI fa8wolunieNésimpEantiaiix aborisldeOwiesSlgsdites
O2yaiNHzOGA2Yya RSN YIS OR A NBIORIH. RMA Y LI I y i SNJ
La hauteur maximalest fixée al2 m au faitage pour les constructions a usagegricole sauf
exceptions en cas de besoins techniques

3. Les zones naturelles et forestiéres

Caractéristiques générales de la zone

Lazone Nest une zone qui doit étre protégée en raison de la qualigsagerest/ou écologique de
éléments naturels qui la composeres élémentst Q A Y & G@aNS\ &3 Lohiinuités paysagar et
naturelles, identifié¢esu PADD  lj dzQA f O2 y @A S ddirenf®rBer. LINB A SNIBSNE @2 A N,

La zone comprend uspussecteurNeO2 NNB & LI2 Y Rl y i | dzHogi§ued pro@desipaR QA y (i S
des inventaire® Sy f Q ScneN&t@S 2000lSF £ £ SS RS f Q9dzNBE RS al AydsS
affluents») ; unsoussecteur N.correspondant. £ I LJ NOSft € S | LI NISYylyid | c
la SNCF et servant de lieu tempoeaile camping.

La pierre de Pucre (Dolmen) est un élémemiRSY G A FA S S LINR G SASdukEate G A G NB
RS tQdNDFYyA&AYSOD

[ NALA&A&t PS RS I NAODBASNB RS tQ9dzaNBx fQAfS | dzE
maresainsidzS S LI Iy RQSIFdz S €S IYdzNd A &N 2 W K3 dy RISNII A G
/] 2RSS fQdNDFYA&AYSD
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Justification des regles applicables

[ QSyaSyYyof S RS a-apidsvse SliniteSly cdnsttuibilde dédes espaces, hormis a des

finsRQ S |j dzA Ld8 sefvigelipblicDans tous les cas, ledgles permettant de réaliser les rares
constructions autorisées ont vocation a maintenir le caractére ouvert et paysager de ces setteurs
respecter les éléments naturels et faunistiques de la zone

9y GSNX¥Sa RS Y2RS&a RQ200yz2i566A2 ¢ yRSaAR AAI 2D 2684 RE
constructions et utilisations des sols qui ne soient pas autorisées sous conditions particulieres au titre

R Sarticl€2l De cette maniére, les espaces nalgret la qualité des sites et paysages sont protégeés.

Entermes de paysage et de densité, les régles du PLU concourent a la protection des espaces
yIGdz2NBfa SG RSa LIl eal3aSad [Sa INIAOESa 26t A3 G2A
ceux gizA  LISNXSGGSyd f 1 YIFniGNRaS deR donstiictdrs ledds JeursRS £ QI
Fo2NRa SiG ljdzh | aadz2NByid f QAyaSNIAzy RSa O2yailNHzO
le maintien du caractére naturel et/ou forestier de la zone (leamt implantation et densité des
constructions).

En zone fQAYLIE Lyl A2y RSa O2gt@tddbaoimingnyng la tdfedzi & S
est la mémepar rapport aux limites séparatives.

[ QAYLX FyldlFaGAz2y RS&a 02yakENdz@aNDBEa aidAa donssS ar s IMISNId2yd
pasNB3At SYSyiSS YrAaa €S LINR2Sh R2AG 3AFNIYGAN dzyS O
' TAY RS fAYAGSNI £Sa LIaaroAfAidisa RS 0O2yaiNHzA NB
VI GdzNBf a S *anss ad tddficionsin@d®ivialNdgasserde la superficie de

f Qdzy AGS T2y OA s NB morellesdriiubtiBnE est limité&amdai Etaghl) RS a

[ QF 8L OG SEGSNASHZNI RSa 0O2yadNHzOartkle § fesrégles seSa  Of ¢
@Sdzf Syl L)X dza a20kbJt §§ NYHzRE8y LIBSXME6dzR) dz (12dzi SF2A &
des nouvelles constructions dans leur environnement naturel et paysager. De méme, les clétures

sont réglementées pour encourager le développemaathaies végétales plutét que de murs ou de

grilages.

En plus d classement en zone naturelle et forestiére, une partie depiaylveainsi que les fonds de

2 NRAY & |ljdza f 2y 3Sy onstituant uNBcAS vedetsR protettiorReSt cdiverg@ dzNB > O
paridentificationau titre RS QLIBHIZR@E S 2 RS RS  QdzND | yésavateiz LJ2 dzNJ
de ces espacesle méme que des haies le long de la route de Lavrillette.fonds de jardins cités
LINBOSRSYYSy i O2NNS a Lizey éhényinide saRdefqd X ®ryhé estvoudt@ y O
restaure.

4. QS@2t dziA2y Rdz 12yl 3S S Rdz NB3IfSYSyi

[ O02YYdzyS &l yld 0O2YYS LINBE OPORibefistait Bep Ordiygernyfeint etk Q dzND |
un plan de zonage.e nouveauPLU poursuit les principes de pification engagés par QF Yy OA Sy t h{
LI NJ £ YAasS Sy LI OS RQdzy LI NIGA RQFYSYIl3ISYSyl
naturelleset agricols> t I FI @S dzNJ R QdzD8 la sokte? IBshlidieded esipGes LING & S
urbanisés, agricoleS G Yy G dzNBf & az2yid LINBOAASSaAa FTFAY RQSOAGSI
[ S tNr2Si RQ!YSYIlI3aSYSyid SiG RS 5S@St2LIISYSyid RdzN
conforter la délimitation des zones ainsi que leuégles applicables.

[ QSt lom @uNIALUI intégre également les nouvelles dispositions législatives entrées en vigueur
depuis les lois dites Grenelle et ALUR. Cette logique de zonageleaade la traduction du projet

communal, tient compte des servited et contraintes connuegui sort nombreuses sur le territoire
RQ9 Of dzIl Sttt Saa®
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[ QSP2tdzir2zy RS& T2ySa FanNnanoO2tSa Si yIiadNBttSa

La délimitation des zones agricoles et naturelles a été remaniée et précisée au regard de la réalité du
territoire. Le PLU préseatune évolution avec le déclass8rny i R QiatukelsiCcXaa 1 dzQA RSy i .
a2dza fPRDSeh @dn&agricole,OF NJ A f a Ql 3 ARESIALN OSvu di©aAirid IS &
(derriere le centre équestre)Q Sy aSYof S RSa SalLl O0Sa hinshietGialder 2y | 3
154,48ha ontre 140,50K | & 2 dza f (&bheyNO), Bndis quées{zones naturellesegroupent
désormais154,67 ha contre 60,80 ha d 2 dza f OS(30AeANDY Cette différence de superficie

réside dans le fait quée POSne précisait pas la superficie de plusiesecteurs« Ul», «Ulb» et

«NDbnz O2NNBALRYRIYG ldz LX Yy RQSEFdz FAyaA |jdzQtr dzyS

Le remaniement des zones urbaines

LePLU présente une évolutiomotammentdans la mesure ou les zones urbaiimégrent désormais

certains fonds de jarihs, initialement classés ematurelle De méme certaing parcelles
constructbls R ya f QF yOASY th{ a2yid I dz22d2NRQKdzA Of I aaS
préserver leur caractere naturel existant et prendre également en compte les risques {gré&sen

certaines parcelleexemple des cavités).

Exceptéen UAj, UBj eén UC, Is zones urbaines sont sujettes a densificatton G NF S NAE f Q2 LJi A
du foncier disponiblesous réserv&® Q2 6 & S NI S NJ  Ipescriptiisiedlementaites du BRRI,
S LISNX¥YSGiGSyld RS NBLRYRNB | dzE SyaSdze RS O2yazyYyYl

' TAY RQFLIINBOASNI f Sa S@2fdziAz2ya Rleplah@egonag8duSia f Sa
t [ I Auy'tableaudjétillant les correspondances entre le zonage du POS et celBLdlsont

présentés ciraprés 5dz FI AG RS ¢ 2dz08f dzal 2xXAVRE BRSRQAYF2NYI GA
f QST 02Nl A2y Rdz LINBaSyid R20dzySyid Si Rdz FFAG | dz
les superficies totales du PLU differentdudé Sy & RQdzND I yAayYS LINBOSRSy G ®

POS PLU (approbation) Evoluion
Zones | Secteurs | Superficie (ha) Zones ‘ Secteurs ‘ Superficie (ha)
Zones urbaines Zones urbaines
UA 4.66
UA 9 UA UA] 291
UB 4 uB UB_ 3,64
UB;j 2,27
ucC 1.75
Ul ul Non rense?gn? UE UE 1.95
Ulb Non renseigné UEc 0.19
Total 13 Total 17,37 + 437
Zones a urbaniser Zones a urbaniser
2NA | 10.20 1AU |
Total 10.20 Total 0 -10.20
Zones agricoles Zones agricoles
NC | 140.50 A \ 154.48
Total 140.50 Total 154.48 +13.98
Zones naturelles Zones naturelles
ND 58.70 N 14100
ND NDa 2.10 N Ne 12.04
NDb Non renseigné NL 1.63
Total 60.8 Total 154.67 +93.87
Superficie communale 224.5 Superficie communale 326.2 + 102.(2
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POSI®cluzelles
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